Zapis
ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikd jednotek
Jana Masaryka 1312-1315, Hradec Kralové
a ze Clenské schiize samospravy ¢. 206

Termin: 25. 05. 2023; v 18.00 hod.
Misto konani: Médium Hradec Kralové, 1. patro

Program:
1. Zahjjeni.

2. Volba predsedy zasedani shromazdéni.

3. Hospodareni za rok 2022
e Schvaleni zpravy o hospodareni za rok 2022, vcetné schvaleni ucetni zavérky
za rok 2022, zpravy o stavu finanénich prostfedkt na DZOUI/ fondu oprav —
stav k 1. 1. 2022 a 31. 12. 2022, zpravy o ¢erpani prostiedkd z DZOUI, stavu
dluhi k 31. 12. 2022, véetné informace o jejich vymahani.

4. Volba vyboru SVJ — navrzeni kandidati (Hajny, Hofman, Fialova, KarpiSek).

5. Revitalizace domu
e komplexni revitalizace domu s moznosti vyuziti statni dotace Nova zelena
usporam,
¢ financovani revitalizace domu.

6. Schvaleni navyseni dotace do fondu oprav.
7. Volba delegata na shromazdéni delegatd.

8. Provozni zalezitosti
e skutecny pocet bydlicich,
e obsazenost spolecnych prostor,
e poplatky za vytah.

9. Diskuse.

10. Zaveér.

1. Clenskou schiizi a shromazdéni SVJ zahdjil p. Hajny, pfivital viechny pfitomné a
ozndmil, Ze je pfitomno 41 vlastniku (40 vlastnik’ bytd + SBD HK) — ktefi maji 65,74%
spoluvlastnického podilu. Shromazdéni bylo usnaseni schopné. PozdéjSimu priibéhu
shromazdéni bylo pfitomno 43 vlastnikd, ktefi méli 68,54% spoluvlastnického podilu.
Dale privital hosta pani Rokytkovou, ktera predstavi celkovou revitalizaci domu.

2. Pfredsedou shromazdéni byl zvolen navrieny predseda vyboru SVJ pan Hajny.

3. Projednani vysledku hospodareni za rok 2022 prednesl pan Hofman.



Prehled hospodareni obdrzeli vSichni soucasné s pozvankou.

Prehled hospodareni za rok 2022
Dlouhodoba zdloha: rok 2022

Pocatecni stav dlouhodobé zalohy (fond oprav) k 1. 1. 2022
Tvorba zalohy z ndjmu — dotace do fondu oprav
Tvorba zalohy z ndjmu — mimoradné uhrady
Tvorba zdlohy z ndjmu — halérové vyrovnani
Cerpani DZ na opravy

Cerpdni DZ ostatni — pradelna 2022
Zustatek k 31. 12. 2022

Cerpéni dlouhodobé zalohy za rok 2022
zarovky

oprava el. zdmku

vyména vodomeér(

spolecné televizni anténa

instalatérské prace

odecet tepla

revize

oprava vytahu

doména SVJ

DPP uklid a prace domovnika

zdravotni pojiSténi zaméstnancu

6 963 052,37
1057 339,08
90,58

1,46

- 334 366,11
-1252,00

7 684 865,38

299,00 K¢
560,00 K¢
48 215,00 K¢
7 489,00 K¢
700,00 K¢

18 634,00 K¢
7 097,00 K¢
173 992,00 K¢
424,11 K¢
71 888,00 K¢
5 068,00 K¢

Cerpani DZ na opravy — celkem

Pripominky a dotazy:
- oprava vicka u vodomeéru,

- dotaz na dlivod vysoké ¢astky na financovani oprav vytahu (oprava nutnd vzhledem

k chybnému pouzivani dvefi od vytahu).

Vysledek hospodareni byl jednohlasné odsouhlasen.

334 366,11 K¢

4. Volba vyboru SVJ — navrzeni kandidati ve sloZzeni soucasného vyboru: Hajny,
Hofman, Fialova, Karpisek). Odména za vykon funkce byla navrzena ve vysi

100K¢/meésic/byt od 1.7.2023.

Navrzeni kandidati a odména odsouhlaseno 39 hlasy pro, 1 se zdrzel.

5. Revitalizace domu — prednesla pani Rokytkova, hlavni body:

VYHODY A NEVYHODY REVITALIZACE:
e prodlouZeni Zivotnosti domu,
e odstranéni plisni v bytech,

e snizeni energetické ndrocnosti za teplo, Uspora energii na vytapéni



zlepsSeni vzhledu a kvality bydleni,

zvyseni celkové hodnoty domu a jednotlivych bytd,

snizeni nakladl na udrzbu domu,

snizeni teplotniho namdahani nosnych konstrukeci,

zamezeni tepelnych mostl pfi vystavbé,

eliminace zatékani do obvodové konstrukce (stény, lodzie a stfecha)

CEHO SE REVITALIZACE TYKA:

sanace a re profilace nosnych konstrukeci,

zatepleni celého obvodového plasté bytového domu, stfesniho plasté, stropu
suterénu,

oprava lodzii a jejich rozSireni o cca 20 cm,

oprava lodzZii na severni strané,

instalace ochrany proti létajicim ptakdm/holubim,

instalace predokennich Zaluzii v bytech bez lodzii,

okapového chodniku

CENA REVITALIZACE prezentovana v roce 2023:

pripravna faze 213 565 K¢ (projektova dokumentace ke stavebnimu fizeni a
dotaci NZU, energeticky vypocet pro dotaci NZU, zajisténi stavebniho
povoleni, podani Zadosti o dotaci Nova zelena Usporam, zajisténi vybérového
fizeni)

technicky dozor a koordinator bezpecnosti prace cca 280 000 K¢

vlastni realizace cca 41 000 000 K¢

dotace ,Nova zelend Uuspordm® cca 7 062 940 K¢

vlastni prostredky (fond oprav) 7 600 000 K¢

realizace stavby rok 2023-2024

CENA REVITALIZACE prezentovana v roce 2019 vychazelo se ze smluv podobného

domu:

odhadovana vlastni realizace cca 25 000 000 K¢

dotace ,,Nova zelend usporam“ cca 5 000 000 K¢
vlastni prostredky (fond oprav) 5 000 000 K¢

NAVRH MOZNOSTI FINANCOVANI: vlastni realizace 41 000 000 K&

navyseni do fondu oprav (na 40 K¢/m?2)
urokova sazba max. do 5%

délka uvéru do 30let

fixaCni doba Urokové sazby 5let

statni dotace 7 000 000 K¢

vlastni prostredky (fond oprav) 7 000 000 K¢
uvér max. 35 000 000 K¢



POROVNANI S NAKLADY PREZENTOVANYMI V ROCE 2019:
vlastni realizace cca 25 000 000K¢
e navyseni do fondu oprav (na 25 K¢/m2)
urokova sazba max. do 5%
délka Uvéru do 20let
statni dotace 5 000 000 K¢
vlastni prostredky (fond oprav) 5 000 000 K¢
uvér max. 17 000 000 K¢

Probéhla bourlivd diskuse, bohuzel vétSinou s nevhodnymi pfipominkami béhem
prezentace. Je velka Skoda, Ze tato diskuze nebyla vécna, s moznosti diskutovat proc
a co to prinese a co nas v budoucnu ¢eka v rdmci pfipravované legislativy a budouciho
pfechodu elektrarny na jiny druh spalovani a tedy dodavkam tepla a teplé vody. Na
varianty a moznosti odstrafiovat neduhy panelového domu a zdravotnim rizikim a
budoucim pozadavkim a narokdm na Usporu energii se jiz nedostalo. Tyto mozZnosti
vUibec nebyly pfipustény k diskuzi. Zde chceme upozornit, Ze se mnozi pfipady vyskytu
plisni v bytech, které nejsou zpUsobeny Spatnym uZivanim bytu, ale konstrukéni
technologii a snizovanim teploty v jednotlivych mistnostech v celém domé. Mize
vyvstat ndrok na eliminaci téchto tepelnych mostl v takovém rozsahu, aby uzivani
bytu bylo zdravotné nezdvadné. Apelujeme na uZzivatel bytu, aby vtopné sezoné
temperovali nepouzivané pokoje, protoze pfi Uplném uzavieni termohlavic nedochazi
k Uspofe v byté. ProtoZze pokud byt spotfebuje v priméru méné , nez je primér
celého domu, tak spotfeba v daném byté se dopocitdva a tedy platite vice nez

spotfebujete.

Pfipominky, dal$i moZnosti a dotazy, které se tykaly revitalizace:
Dotazy:
e Zda ,stard” okna, jsou podminkou pro revitalizaci ¢i dotaci? Tato podminka jiz
neplati, jde pouze o priikaz energetické naro¢nosti. Po revitalizaci by se nas
dlm dostal do vyhodnéjsi skupiny, z D na C, samotnd budova by méla skupinu
B, snizeni na C je zpUsobeno druhem vytdpéni, tedy centrdini vytapéni
z elektrarny, kterd spaluje fosilni paliva.
e Zda je moznost, aby majitel slozil vypocitanou ¢astku tykajici se revitalizace na
m? na byt misto Gvéru na byt? Ano tento zpUsob je moZny, pro tohoto majitele
by byl novy vypocet pfispévku do fondu udrzby a oprav.



e Jak se stdvajicimi zasklenymi lodZiemi? Pokud byly oficidlné odsouhlaseny,
budou bezplatné znovu zaskleny. Pokud by byl zadjem o zaskleni lodzZie, byla by
to individualni platba nebo moznost navyseni Uvéru a splatkovy kalendar.

e Zda by byla moZzna montaz predokennich Zaluzii? Ano, Slo by o individualni
platby, prostor pro né bude v oknech na jizni strané domu pfipraven. Pokud by
se tyto Zaluzie feSily v pribéhu revitalizace, bylo by mozZné i na toto zastinéni,
pozadat o dotaci Nova zelend Usporam.

e Jak by byla reSena vypln lodzie? Vhodné je neprihledné sklo nebo jiny
neprlihledny materidl, ne pouze pricky, aby bylo zajisténo soukromi a jednotny
vzhled celého domu.

e Jaka by byla doba uvéru? Zalezi na mnoha okolnostech, nejdéle vsak 35 let.

e MulZe se zprovoznit uzavirani topeni ve spolecnych prostorach, kdyz jsou jiz
teploty vyssi? Poptame moznost zabezpeceni uzaviratelného ventilu a pfistupu
k nému.

e Je mozné zvétsit lodzZie i vice nez zminovanych 20 cm? Ano, i tato varianta je
mozna, ale za predpokladu, Ze by ndm mésto odprodalo pozemek okolo domu,
ale v rozsahu vétsim, nez by bylo zvétSeni balkén(. Pravdépodobné by to bylo
v rozsahu soucasného zeleného pasu okolo celého domu. Nasledné bychom si
udrzbu této plochy zajistovali sami.

Hlasovani o revitalizaci domu: pro 20 (37,86); proti 19 (55,08); zdrzeli se 4 (7,77).
Revitalizace nebyla odsouhlasena.

Vybor bude sledovat vyvoj ceny stavebnich praci, vyboj v oblastech dotaci na
zatepleni dom( a i na zmény tykajici se ,,sankci“ na nezateplené domy. Na zakladé
téchto nové zjisténych cen, dotaci ¢i ,sankci” vyvold opét shromazdéni vlastnikd za
ucelem revize rozhodnuti o revitalizaci.

6. Schvaleni navyseni dotace do fondu oprav od 1. 7. 2023
Vzhledem k pfipadné budouci revitalizaci je tfeba navysit prispévek do fondu oprav.

vV

byl protindvrhem zvysSen na 35K¢.

Hlasovani o navysené castce do fondu oprav na 35 K¢: pro 36 (51,05); proti 14
(44,64); zdrzel se 3 (4,32). Navrh na zvyseni castky byl prijat.

7. Volba delegata na shromaidéni delegatli. Pan Hajny seznamil s prlbéhem
shromazdéni delegdtl. Nikdo z pfitomnych na Ucast nereflektovat. Jednohlasné byl
odsouhlasen navrh pana Hajného a jeho uUcast na shromazdéni delegatli za SVJ J.
Masaryka 1312-1315.



8. Provozni zalezitosti

Je tfeba uvadét, nahlasit vyboru SVJ skutecny pocet bydlicich v jednotlivych
bytech. Odhlaseni jiz nebydlicich napf. déti, naopak prihlaseni dalsich bydlicich.
Problém s patficnym poctem bydlicich je prfedevsim v pronajimanych bytech.
Bude zaslano upozornéni pro majitele pronajimanych byt na vyssi pocet
bydlicich, nez je uveden. Pan Hofman je zplnomocnén pro jednani s majiteli
bytu v této zaleZitosti.

Pfed nékolika malo lety byly vyklizeny za finan¢ni prostfedky z fondu oprav,
spolecné prostory. Tyto jsou jiz opét zaplnény nepotfebnymi a anonymnimi
vécmi. Je moznost tyto prostory uvolnit pro dalsi kolarnu ¢i pro docasné uzivani
spoleénych prostor. Zddame, abyste tyto véci odstranili do 30.6.2023.
Poplatky za vytah jsou uctovany od 2. obytného podlazi. Bylo pfipomenuto
pouzivani vytahu ze a do suterénu.

Pani Neugebauerové bylo jednohlasné odsouhlaseno od 1. 7. 2023 navyseni
platu za uklid vdomé na castku 7 000 K¢ s tim, Ze i nadale z(stava nakup
Cisticich prostfedk( v rezii uklidu.

V ptipadé ruseni no¢niho klidu, nadmérném hluku, poSkozovani ¢asti domu ci
dalSich nepfistojnosti, je tfeba volat méstkou policii. Vybor SVJ nemd Zadné
prostredky k zajisténi slusného jednani jinak nez pres zapisy z pfivolané policie.
Vyzivame vlastniky a druistevniky, aby své pfipadné ndpady, jak vylepsit
celkové bydleni vdomé, posilali pisemnou formou mailem ¢i do schranky.

V Hradci Krélové 1. 6.2023

Zapsala: Dana Fialova
Ovéril: Petr Hajny



