Zapis
ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikii jednotek
Jana Masaryka 1312-1315, Hradec Kralové
a ze Clenské schiize samospravy ¢. 206

Termin: 3.11.2021; v 18.30 hod.
Misto konani: Médium Hradec Kralové

Navrh programu:
1. Zahajeni.
2. Volba predsedy zasedani shromazdéni.
3. Hospodateni za rok 2019 a 2020.
4 Névrh planu oprav a udrzby na rok 2021 - 2022.
e komplexni zatepleni domu
5. Schvéleni zahajeni ptipravnych praci
e vybér dota¢niho poradce
e vybér projektanta
e vypsani vybérového fizeni
e po obdrzeni cenovych nabidek svolani nového shromézdéni, kde bude o akci rozhodnuto
Schvaleni navyseni dotace do fondu oprav na 20K ¢&/m?
7. Provozni zalezitosti
e uklid v domé
e prokopnuté dvete
e kamerovy systém na zkousku
e zvétSeni vytahl
Diskuse, ruzné.
9. Zaver.

o

*

1) Jednani zahdjil piedseda pan Hajny

Z celkového poctu 8 druzstevnikli pfitomni 3 druzstevnici.

Z celkového poctu 70 vlastniki pfitomno 28 (o to bud’ osobné, nebo na zakladé plné moci) se
spoluvlastnickym podilem 45,77%.

Bohuzel musel konstatovat, ze shromazdéni vlastniki neni usnaSenischopné a to hlavné z duvodu, Ze
do salu nemohli byt vpusténi ti, ktefi nepredlozZili potiebna protiepidemiologicka potvrzeni.

Ptesto navrhl, aby se shroméazdéni uskutecnilo, ale bez moznosti hlasovani a pfijimani usneseni. Nikdo
z ptitomnych nebyl proti a tak shromdzdéni probéhlo jako informacni bez zminéného hlasovani a
usneseni

2) Volba piedsedy zaseddani shromaZdéni
Vzhledem ktomu, Ze shromézdéni nebylo usnaSenischopné, neprobéhla zaddna volba a vedeni
shromdzdéni se ujal predseda vyboru SVJ pan Hajny

3) Piehled hospodaieni za rok 2019 a 2020

Piehled hospodateni obdrzeli vSichni soucasné s pozvankou. Vzhledem k vyse uvedenym skute¢nostem
nebylo hospodateni projednavano.

Pan Hajny pouze konstatoval, ze k 1.1.2021 je stav fondu oprav ve vysi 6,049.315,10K¢



4) Navrh planu oprav a udriby na rok 2021 a 2022

Pan Hajny pfedstavil navrh vyboru SVJ na provedeni komplexni revitalizace domu.

Navrh je ptekladan z diivodu nartstajicich stiznosti na problémy s plisnémi jak v bytech pod stfechou, tak
1 bytl Stitovych a také byt sousedicich se spolecnymi balkény na severni strané¢ domu, kde je problém
s prochladanim stén v misté spiznich skiini. Navrh déale podpofila i skutecnosti stale se zdrazujicimi
naklady na tepelnou energii a nové také moznosti ziskani statni dotace, ktera se oteviela. Jak dlouho bude
mozn¢é Cerpat statni dotace, se nevi, proto je tteba toho vyuzit v plné mife.

Névrh je v planovaném rozsahu:

Zatepleni fasady

Bude provedeno pomoci fasadni mineralni vaty ve standardni tloustce 140 - 160mm (podle potfeby dotaci).

Bocni stény lodzZii budou z divod( Uspory prostoru v lodziich zatepleny pomoci MW tl. 120 mm.

Pro zatepleni soklu objektu (1P.P.) bude pouZito mineralni vaty v tl. 140 mm a v pasu ve styku s terénem pak XPS
v tl. 50 mm. Povrchova Uprava zatepleni soklu bude tvofena mozaikovou omitkou.

Strojovny vytahu, ani strop suterénu nebude zateplovan. Jedinou vyjimkou jsou haly zadnich vstup( do objektu,
kde bude provedeno zatepleni stropl pomoci mineralni vaty tl. 100 mm.

Zatepleni stfesniho plasté
Bude provedeno nafoukanim sypkého izolantu z celuldzového vlakna do mezistfesniho prostoru. Primérna
mocnost vrstvy izolantu bude v odhadované vysi 250 mm.

Repase lodzii
Stdvajici lodziové desky budou ocistény a v pfipadé potreby bude provedena reprofilace odhalené vyztuze a bude

provedeno vyplnéni prasklin. U bytovych lodZii bude provedeno prodlouZeni lodZiové desky (o cca 20 cm, co
povoli legislativa katastralniho Gradu). Na ocisténou lodZiovou desku bude provedena nova podlaha s novou
naslapnou vrstva tvofenou keramickou dlazbou. Ze spodni strany budou lodZiové desky opatieny tepelnou izolaci
z minerdlni vaty. POvodni zabradli (ocelovd nosna konstrukce s tyCovou vyplni) bude odstranéno a
bude nahrazeno novym zdbradlim rozmérové odpovidajicim velikosti lodZie po provedeni zatepleni a ostatnich
opatreni. Nové zabradli bude provedeno z hlinikovych profild vysky 1100mm a bude chemicky kotveno do svislé
obvodové konstrukce objektu. Pfedni ¢ast zabradli bude pouze opfena do povrchu pres stavéci Sroub. Nové
zabradli bude provedeno jako hlinikovy nosny ram s vyplni. Nové zabradli bude provedeno tak, aby bylo moZzno
provést celoplosné zaskleni vSech bytovych lodzii (systém zaskleni dle vybraného dodavatele a schvaleného typu).

Drobné Upravy objektu

Do oken bytovych jednotek 1 + 1 na jizni strané fasady a u bytovych oken na zdpadnim Stité budovy osazeny
venkovni elektricky ovladané predokenni Zaluzie. Pro vSechna okna na jizni strané bude pfipraveno pouzdro pro
dodatec¢nou montaz predokennich Zaluzii. Kdo bude mit zajem, mUZe byt pfipraveno pouzdro i na severni strané
(to ale uz za Uhradu jednotlivce).

Markyzy nad zadnimi vchody do objektu budou také z revitalizovany. Jejich stavajici prkenné oplasténi bude
sejmuto a bude nahrazeno.

Po obvodu objektu bude proveden novy okapovy drendzni chodnik.

Odhadované naklady:

Celkova cena revitalizace 23 000 000K¢
Statni dotace 4 500 000K¢
Vlastni penize 5 000 000K¢

Pottebny uvér 13 500 000K¢



5) Schvdleni zahdjent pripravnych praci
Aby mohla byt navrzena revitalizace realizovana, je tfeba provést ptipravné prace spocivajici v:

a) vybéru dotacniho poradce

b) vybéru projektanta a vypracovani projektové dokumentace

c) vypsani vybérového fizeni za ucelem zjisténi skute¢nych néklada

d) svolani nového shromdazdéni, kde budou pifedlozeny skutecné ceny a bude rozhodovano o

provedeni vlastni revitalizace

Odhadované¢ naklady na dotacniho poradce a projektovou dokumentaci nesmi piekrocCit Castku
200 000K¢. Pokud by néklady byly vyssi nez 200 000K¢, nebudou zahdjeny zadné piipravné prace a bude
tento bod projedndvan opétovné na dalSim shroméazdéni.

6) Schvdleni navySeni dotace do fondu oprav na 20K&/m?

Pokud dojde ke schvaleni revitalizace domu, je tfeba navysit dotaci do fondu oprav.

Pokud by revitalizace schvélena nebyla, bude i tak nutné¢ zvednout dotaci a provadét potfebné akce
postupné — po naspoieni potiebné castky.

7) Provozni zdleZitosti
Vybor SVJ navrhuje feSeni neutéSenych zalezitosti v domé (ve vchodu 1312) a planované akce (kamery a
zvétSeni vytahl) pro dalsi obdobi:

e uklid v domé — bohuZel jsou stale stiznosti na nepoiadek v dome,

e prokopnuté dvefe — nékdo opétovné prokopl nové dveie v domé

e kamerovy systém — vybor SVJ bude navrhovat instalaci kamerového systému a to v pozicich

piedni a zadni vchody, prostor vstupt do sklepti a ve vytahu (zkuSebn¢ vchod 1312)
e zvétSeni vytahl — provést zvétSeni kabiny na max. velikost — co umoziiuje nové oplasténi

8) Diskuze
Dotazy, podnéty a informace
- na problém nevyménénych oken — moZnosti FeSeni: vyména dfevénych oken by meéla
probéhnout pied vlastni revitalizaci domu, okna pjdou vyménit piipadné 1 po revitalizaci, ale
neni to technologicky spravné a muze dojit k ndslednému poskozeni revitalizace. Budeme fesit
individualné s kazdou bytovou jednotkou
- na zpusob zatepleni stfechy, jaké materialy: zatepleni stfechy bude provedeno nafoukanim
sypkého izolantu z celulézového vlakna do mezisttesniho prostoru
- na predbéZnou cenu: odhadovana cena revitalizace je ve vysi 23 mil. K¢
- proc predokenni Zaluzie pro byty 1+1: je to takova kompenzace za ,,zvétSené¢ lodZie ostatnich
byt
- co se bude dit ze zasklenymi lodZiemi: stdvajici zaskleni lodzii budou demontovano a pokud
bylo zaskleni oficialné schvaleno, bude provedeno nové zaskleni na ndklady SVIJ
- na postup opravy domu pri neodsouhlaseni ,revitalizace*“: pokud by nebyla revitalizace
schvalena jako celek, bude navrhovano postupné zateplovani , z ditvodu vyskytu plisni v urcitych
mistech,
a) Stitové stény
b) spole¢né lodzie
c) stfecha
d) po naspotreni penéz pak bytové lodzie
- kde revitalizace probiha nyni, z jakych podkladii vybor vychazel: uvedené ceny vychazeji
z revitalizace domu na J. Masarykal355-1362
- kdo poskytne uvér, jak by byl splacen: uvér bude bran u penézniho ustavu, nebo stavebni
spotitelny dle vybérového fizeni, avér bude splacen z fondu drzby a oprav



- podminky dotace: je tieba splnit vypoctovou usporu mezi stavajicim stavem a provedenou
revitalizaci a kombinaci jednotlivych moZznosti

- nad problematikou uklidu a zni¢enych dvefi (pouze jeden nesouhlas s instalaci kamery)
podéana pouze informace o stavu spolecnych ¢asti domu

- oziejméni navySeni platby do fondu udrzby a oprav, kolik ziskame navic:

a) stavajici dotace 16K¢/m2 rocné 1 057 000K¢
b) navrhované zvyseni na 20K¢/m2 ro¢n¢ 1 321 000K¢  prirastek 264 000K ¢/rok
c¢) idealni zvySeni na 24K ¢/m?2 rocné 1 586 000K<¢  prirtstek 529 000K ¢/rok

- moZnost/nemoZznost rozsifeni balkénii o 50 cm: zvétSeni lodzii o 50cm je Gfednicky problém,
katastralni ufad pozaduje souhlas vSech 100 spoluvlastnikii, coz je bohuzel asi v souc¢asné dobé¢
dle zkuSenosti neproveditelné

dotaz na velikost rozSifeni vytahi: vytahy by se zvétSovaly do max. velikosti, co umoznuje

schodisté, respektive oplasténi vytahové Sachty

9) Zaver
Pan Hajny pod&koval vS§em piitomnym, Ze zlstali na shromazdéni, i kdyz nebylo usnaSeni schopné a
vyslechli navrh revitalizace.

Shromazdéni bylo ukonceno ve 20 hodin. SPOLECENSTVI VLASTNIKCI JEDNOTEK
Jana Masaryka 131% - 1315
HRADEC KRAMQVE| Petr Hajny

IC: 015 82 763 \ [E] predseda SVJ

Zapsala: D. Fialova



